Alteracoes da Lei do Inquilinato

oi sancionada pelo presidente Lula, em 9 de

dezembro Ultimo, parte do Projeto de Lei n® 140/

09, restando, pois, ateradaal ei n°8.245/91, que
cuida das locacBes de imoveis urbanos. A lei entrara em
vigor em 45 dias contados da sua publicagdo, ocorrida no
dia 10 de dezembro.

Em uma breve sintese, muito embora algumas
modificagcbes sejam louvéaveis, do ponto de vista da
celeridade processual, ou porque incorporaram ao texto
de lei entendimentos jurisprudenciais antes
controvertidos, é evidente que as alteracfes séo
manifestamente prejudiciais aos inquilinos,
especialmente os ndo residenciais.

Cumpre ressaltar que os maiores
prejudicados sdo o0s pequenos
empresarios, visto que né&o
possuem estrutura administrativa
adequada, poder de barganha
junto aos locadores, tampouco
informagdes sobre controle de
prazos, etc.

N&o obstante outras
modificacbes desfavoraveis aos
locatarios, seguem asmaisgraves:

- Liminar nas a¢bes de despejo de
imoéveis comerciais fundada na
denlincia vazia,

- Liminar nas acBes de despejo por falta de
pagamento, quando o contrato estiver despido de garantia;

- Reducéo da possibilidade de purgac@o da mora nas agdes
de despejo, sgja paraimoveis residenciais ou ndo; e

- Possibilidade de despejo no prazo de 30 dias, em caso de
ndo renovacdo do pacto pelo juiz em sede de agdo renovatoria
de contrato de locagdo (proposta de terceiro em melhores
condicdes etc..).
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Com efeito, incontestavelmente, o
ualtimo item acimamerece destaque, na
medida em que pde em risco os fundos
de comércio dos inquilinos né&o
residenciais, diante do fato dequealei
alterada estabel ecia que a retomada da
posse pelo locador somente ocorreria
em até 06 meses do transito em julgado
da sentenca, isto é, apés serem
esgotados todos os recursos de mérito.
Agora, 0 despejo, na hipétese de ndo renovagéo do contrato

em sede de ac8o renovatdria, podera ser realizado

em 30 dias da sentenca’.

Ultimacriticaque vale exarar cuidado

veto presidencial referente ao ponto

do Projeto de Lei que pretendia

deixar expresso no texto legal que,

umavez despejado o inquilino em

sede de acdo renovatéria, jamais

0 mesmo poderia ser

reintegrado na posse do imével

respectivo, restando, somente,

discutir eventual indenizac&o em

acdo propria.

Ora, na prética pouco ou nada

tal veto irarefletir positivamente sob

a Otica dos locatérios, tendo em vista

gue o recurso delongaem médiatrés anos

para julgamento e que, por este motivo, 0o

prejuizo ao fundo de comércio jateraocorrido (perda

de clientela, por exemplo.). Além do mais, sera discutivel a

retomada na posse pelo inquilino nestas situagdes, quando

jaestiver estabel ecido no local outrapessoa (fisicaoujuridica),
terceirade boa-fé. 11

1 pode-se defender que, em que pese a alteracdo no caput do artigo 74,
os 30 dias fixados devem contados do transito em julgado da sentenca.
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